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QUE DOIS-JE DECLARER ET POURQUOI ?

La déclaration préalable ou le permis de construire permettent de vérifier qu'un projet de construction
respecte les regles d'urbanisme en vigueur. Il suppose donc la vérification de criteres précis de conformité.
Ce guide vous a été remis par le service urbanisme pour vous accompagner dans la constitution de votre
dossier, vous guider dans la réalisation de divers plans et vous permettre de ne pas oublier de document
indispensable qui retarderait le traitement de votre déclaration. L'équipe du service urbanisme reste @
votre disposition pour répondre @ vos questions.

Cette déclaration est obligatoire pour ces travaux :

> Changements de destination. Ex: commerce transformé en habitation
> Démolitions

> Constructions égales ou supérieures

0 5m? de surface de plancher non atte-

nant (ex :installation d'un abri de jardin,

construction d'un garage...)

facade, isolation par I'extérieur etc.
> Eoliennes et panneaux solaires

> Aménagement de combles

> Division d'une ou plusieurs > Clotures

. > Constructions attenantes comme
parcelles en vue de construire

une extension d'habitation

> Modifications d'aspect extérieur des constructions
: changement de fenétre, création d'une fenétre de
toit, balcon, création d'une terrasse, ravalement de



COMMENT DECLARER?

1/ Mes travaux créent de la surface de plancher
Ex: Combles aménagées, extension, abri de jardin, habitation surélevée, garage transformé en partie d’habitation.

1. Pour moins de 40m?de surface créée

> dépdt d'une déclaration préalable (sauf sila surface de mon habitation dépasse 150m? apres travaux)

formulaire @ n°16702*01 “ Travaux en coproprieté/Changement de destination” “ Construction d'une annexe ¢ une
maison individuelle” ou 16703*01 “Divisions foncieres”

2. Pour plus de 40m? ou si mes travaux portent la superficie de mon habitation a plus de 150m?
> dépot d'un permis de construire

formulaire @ n°13406*15 “Maison individuelle et/ou ses annexes’ ou 13409*15 “Autre que portant sur une maison
individuelle ou ses annexes”

Dois-je recourir  un architecte ?

Pour certaines demandes de permis de construire, le recours ¢ un architecte est obligatoire :
1. Sivous ne construisez pas pour vous-méme (ex: SCI, SARL,...)

2. 0u siapres réalisation de votre projet, I'emprise au sol ou la surface de plancher dépasse au
total les 150 m? (existant + projet).

o5

En savoir plus vosdroits.service-public.fr
ou www.architectes.org/travailler-avec-un-architecte

Réglementation environnementale (RE2020)

La réglementation environnementale RE2020 est une nouvelle réglementation visant le secteur de la construction. Elle a pour
but de rendre les nouvelles constructions plus respectueuses de I'environnement et de réduire leur impact sur le climat de 30%.
Elle vient en remplacement de la RT2012 et s'inscrit dans une dynamique de lutte climatique en activant différents leviers.

Plus d'infos sur rt-re-batiment.developpement-durable.gouv.fr

2/Mes travaux ne créent pas de surface de plancher

Ex: création d'une pergola, carport, garage, changement de fenétre(s), de porte, pose d'une cléture, division d'un terrain,
ravalement de fagade, changement de destination (ex : commerce en habitation + éolienne, panneaux isolants)

> formulaire @ n°16702*01 " Changement de destination + modification de facade”

Cas particulier des catiches

Le sous-sol de Faches-Thumesnil comporte ¢ certains endroits des catiches, cavités souterraines creusées autrefois
pour exploiter la craie. Des procédés particuliers de construction doivent étre adoptés afin d'éviter tout risque de sécurité
lié a un éventuel effondrement. Dans certains cas, cela nécessite de réaliser une étude géotechnique permettant
d'évaluer le risque et de déterminer les mesures a prendre afin de pouvoir construire. Cette étude permet ¢ I'architecte,
le cas échéant, d’attester de la prise en compte du risque dans le projet. L'attestation et 'étude peuvent étre demandées
dans le cadre d'une demande de permis de construire ou d'une déclaration préalable. Une consultation systématique
du service des carrieres souterraines est réalisée et un avis avec prescription(s) ou observation(s) joint a votre arrété.

SERVICE COMMUN DE GESTION DES CARRIERES SOUTERRAINES

Mis en place en 2018 & I'initiative de la Métropole européenne de Lille et des communes concernées par le risque, ce
service, entierement dédié a la question, a notamment pour missions:

« La prévention du risque (visite des carrieres, surveillance, signalement d’anomalies)

« Le conseil en matiére de construction (consulté lors de I'instruction des permis de construire)

« | 'entretien des carriéres (entretien, rénovation des puits d’acces)

« La gestion des situations de crise (affaissement, effondrement, accompagnement en cas de sinistre)

Coordonnées du service 0320495474



COMMENT REMPLIR LE FORMULAIRE €& ?

Nombre d’exemplaires a fournir
2 exemplaires complets (formulaire + plans).
Depuis le 1¢ janvier 2023, il est possible d'effectuer un dép6t en ligne via la plateforme gnau.lillemetropole.fr
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>Vous avez la possibilité de déposer votre demande sur le guichet numérique des autorisations
(GNAU) : https://gnau.lillemetropole.fr/gnau/#/

> Aprés vos travaux

Votre projet est susceptible d'étre soumis a la taxe d'aménagement* et ¢ la taxe d'archéologie
préventive. Il vous appartient de procéder a une déclaration aupres des services fiscaux dans les S0
jours suivant I'achevement de la construction sur I'espace sécurisé du site impots.gouv.fr via la
rubrigue “biens immobiliers”.

La déclaration attestant I'achevement et la conformité des travaux (DAACT) devra également étre
déposée en mairie (Formulaire @ n°13408*09).

* Simulateur de la taxe d'aménagement disponible sur
ecologie.gouv.fr/calcul-taxe-damenagement



LE PLAN DE SITUATION

Signalez par une croix I'emplacement de votre terrain dans la commune
en utilisant le plan de la ville joint en feuillet libre dans le présent guide ou en utilisant un plan issu de cadastre.gouv.fr ou

geoportail.gouv.fr

LE PLAN DE COUPE

Vue de profil de la maison et du terrain avant-apres. Ce plan compléte le plan de
masse et permet de comprendre I'implantation du projet et ses incidences sur le
terrain existant. Il vous appartient d'appliquer le plan ci-dessous @ votre parcelle.

A fournir dans tous les cas

A fournir si votre projet modifie la

facade et pour toute construction
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FAIRE FIGURER

0 Les différences de
niveaux éventuelles
du terrain  naturel
occasionnées par mon
projet.

9 L'implantation 9 Bien respecter les volumes

de lo ou des sans faire apparaitre  les

constructions  par planchers intérieurs. Je dois

rapport au profil du indiquer les hauteurs @ I'égout et

terrain. au faftage (point le plus haut du
projet de construction).

OL‘ échelle : exemple
Tcm =1msurle terrain



LE PLAN DE MASSE

Plan schématique “vu d'avion”avant-apres, a fournir si votre projet crée une

A fournir si votre projet comprend

des constructions ou démolitions

construction ou modifie le volume d'une construction existante. C'est par exemple le cas si vous construisez une véranda ou

un abri de jardin.

cOte rue

Terrasse

Voisim

12m

Ve

FAIRE FIGURER

o L' échelle : exemple 1 cm sur le plan =1
m sur le terrain

9 L'orientation, c’est-a-dire la direction
du Nord

9 La totalité de(s) la parcelle(s) et des
constructions existantes en veillant & bien
les positionner sur le terrain.

0 Les cotes (longueur, largeur, hauteur)

9 Les bdtiments a construire avec leurs
dimensions et leur emplacement exact

0 Les parties de terrain a creuser, les
arbres existants, & supprimer ou a planter.

0 Les emplacements prévus pour le rac-
cordement aux réseaux (eau, assainisse-
ment, électricité, gaz)

0 les endroits ou les photos jointes au
dossier ont été prises ainsi que I'angle de
vue (voir exemple sur plan)

0,80m

Terrasse

G

0,80m

H=2,5m 9

O,80m
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@ je peww produive plusievrs
plans si je remcontre des duf—
flewltts o foire figurer toutes
ces informations sir v seud
plan.



LE PLAN DES FACADES

Il permet d'apprécier quel sera l'aspect extérieur de la construction.

FAIRE FIGURER

1. Une échelle adaptée

2.Unplan de toutes les fagades avant et apres
travaux et concernées ou modifiées par le
projet.

3. La composition d'ensemble de chaque
facade, la répartition des matériaux et leurs
aspects, les éléments de décors, les portes, les
fenétres, les cheminées, et plus généralement
tout ce qui se voit de I'extérieur.
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A fournir si votre projet modifie la
facade et pour toute construction
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LE DOCUMENT GRAPHIQUE T e S

Il permet d’apprécier comment le projet s'insere par rapport aux autres
constructions avoisinantes et aux paysages.

Pour réaliser ce document, je réalise soit un photomontage & partir d'un assemblage de
photographies montrant le site existant et une image de synthése ou un croquis du projet,
soit je le fais établir par un professionnel (architecte par exemple).

ASTUCE

LES PHOTOS e ST

Elles permettent de connaftre I'aspect du terrain d'implantation et des
terrains avoisinants.

La photographie de pres doit montrer la fagade des constructions avoisi-
nantes, les arbres existants...

La photographie de loin montre I'aspect général de la rue, des espaces
publics, des facades.




QU'EST-CE QU'UNE NOTICE EXPLICATIVE? Y et
La notice permet de préciser les éléments de mon projet qui ne peuvent pas R A (T T
étre représentés par les seuls plans de masse et de coupe.

Elle se présente en deux parties :
Une présentation de I'état initial du terrain et de ses abords indiquant, s’il y en a, les constructions,

la végétation et les éléments paysagers existants.

Une présentation du projet répondant aux six questions suivantes:

1. Quel aménagement est prévu sur le terrain? J'indique les modifications ou suppressions (murs, végétation...)

2. Comment sont prévus I'implantation, I'organisation, la composition et le volume des constructions nouvelles, notamment
par rapport aux constructions ou paysages avoisinants ? J'explique le choix retenu.

3. Comment sont traités les constructions, cl6tures, végétation ou aménagements situés en limite de terrain ? J'indique par
exemple les cl6tures prévues, les plantations en limites séparatives...

4. Quels sont les matériaux et les couleurs des constructions? J'explique la nature des matériaux (brique, parpaing enduit...),
leur couleur et la fagon exacte dont les travaux seront mis en ceuvre (parement, collé, enduit, produits hydrofuges mats...)
5. Comment sont traités les espaces libres, notamment les plantations? (plantations d’arbres, de haies, pelouses, parkings...)
6. Comment sont organisés et aménagés les acces au terrain, aux constructions et aux aires de stationnements ?




LE PARCOURS DE MON PROJET

MON PERMIS DE CONSTRUIRE

7*° JOUR

EN MAIRIE

7" JOUR

MA DECLARATION PREALABLE

ET APRES:
LA VIE DE MON PROJET ACCORDE

gJe recois I'arrété signé par le Maire ou son Adjoint. Je veille a res-
pecter les prescriptions éventuelles décrites sur l'arrét ;

gJ'Offiche mon arrété sur un panneau de 80cm sur mon terrain
deux mois avant le démarrage de mes travaux (délai de recours
éventuel d'un tiers) ;

Q/Aprés les deux mois d'affichage, je réalise mes travaux et je dé-
clare en mairie I'ouverture du chantier (Déclaration d'Ouverture
de Chantier (DOC) fournie avec l'arrété ou téléchargeable sur
vosdroits.service-public.fr ou formulaires.modernisation.gouv.fr
uniguement pour les permis de construire) ;

gSi mes travaux nécessitent la pose d'un échafaudage ou d’une
benne sur I'espace public, je fais une demande d’autorisation
d’'occupation de I'espace public en mairie (Police municipale) ;

A I'achevement du chantier, je déclare en mairie son acheve-

g/ment (viala Déclaration Attestant I'’Achevement et la Conformi-
té des Travaux (DAACT) fournie avec I'arrété ou téléchargeable
sur vosdroits.service-public.fr ou www.formulaires.modernisa-
tion.gouv.fr) ;

LLa mairie a alors 3 mois pour organiser une visite de controle (5
mois dans certains cas) ;

Je recois par courrier une attestation de non contestation de la
conformité en Mairie que je garde précieusement. Elle me ser-
vira en cas de vente de mon bien.

DU RECEPISSE

15"“JOUR

VERIFICATION
DE LA COMPLETUDE
DU DOSSIER

15" JOUR

A EN CAS D'INCOMPLETUDE,
LE DELAI EST INTERROMPU
JUSQU’A COMPLETUDE PAR LE
PETITIONNAIRE (3 MOIS)

AIDES FINANCIERES
ET TECHNIQUES

Je peux bénéficier d'aides financieres et/ou d'un accompagnement
dela Ville et de ses partenaires dans certains cas.

1. Programme d’amélioration durable de I'habitat (octroyé sous
conditions).

> Amélioration de la performance énergétique

> Accessibilité au handicap

> Remise aux normes de ma résidence principale

- Des subventions du montant HT des travaux (plafond de 20 000
euros).

- Un systeme d'avance et des préts a 0%.

- une assistance gratuite par une équipe spécialisée (démarches
administratives, montage des dossiers de financement, audit envi-
ronnemental, conseils techniques en réhabilitation, etc.)

Contact: Amelio 0320212777

2. Programme d’autoréhabilitation accompagnée (sous conditions)
Participation des personnes @ I'amélioration de leur habitat, qu’elles
soit locataires ou propriétaires. Les chantiers sont accompagnés
par un animateur technique qualifié dans les métiers du batiment.
Il est possible de bénéficier d'une subvention a hauteur de 20% du
co(t des matériaux, de petits matériels et de location éventuelle de
matériel pour le chantier.

Contact: Maison de I'habitat durable 0359 00 03 59
Plus de détails sur ville-fachesthumesnil.fr

En savoir plus : Service Urbanisme, 03 20 62 61 78, urbanisme@ville-faches-
thumesnil.fr ou ville-fachesthumesnil.fr rubrique urbanisme et habitat

Besoin d'un conseil ?

Un conseiller Info Energie est a votre disposition au 0320 2127 77



LES DELAIS PEUVENT ETRE RALLONGES D’UN MOIS DANS LES CAS SUIVANTS :
- PERIMETRE DE MONUMENT HISTORIQUE
- PERIMETRE D’ARCHEOLOGIE SPECIFIQUE

DANS CE CAS, JE SUIS INFORME PAR COURRIER

RECEPTION D’AVIS TECHNIQUES INSTRUCTION RECEPTION

PAR DES SERVICES EXTERIEURS
(ETAT, ILEO, EDF, MEL..) EE -I‘o_!galsnglgE DE MON AUTORISATION

INSTRUCTION RECEPTION

ET SIGNATURE DE MON AUTORISATION
DE L’ARRETE

20" JOUR 30™ JOUR

RISQUES ET RECOURS JURIDIQUE

Sije ne déclare pas, qu’est-ce que je risque?

Le fait de ne pas déclarer constitue un délit pénal.

Lorsqu’une infraction est constatée, un procés-verbal est dressé et transmis au procureur de la République qui engagera les poursuites. Une
régularisation de ma situation est parfois possible en déposant une demande d’autorisation qui, si elle est accordée, interrompra toutes les
poursuites.

Mon projet peut-il étre contesté?

QOui. Dés I'autorisation, mon permis peut étre contesté par le biais d’un courrier recommandé adressé & Monsieur le Maire. En cas de refus de
I’Administration, un recours au Tribunal Administratif peut étre engagé pour demander I'annulation du permis. Les délais sont de deux mois @
compter de la date d'affichage de mon arrété sur le terrain de maniére visible depuis I'espace public.

Attention: A défaut d’affichage, celui-ci peut étre contesté @ tout moment!

Que faire en cas de refus de 'administration?
Dans la plupart des cas, mon projet a été refusé pour des éléments que je peux modifier facilement et qui me permettraient alors d’obtenir
une autorisation.

Dans ce cas, n'hésitez pas a vous rapprocher du service Urbanisme qui pourra vous accompagner pour un nouveau dépot.

Sivous souhaitez contester, sachez qu'il vous est possible d’adresser un recours gracieux & monsieur le Maire par courrier recommandé, dans
les deux mois qui suivent la réception de la décision, en demandant le retrait de la décision. En cas de rejet de votre recours, vous pouvez
saisir le Tribunal administratif dans un délai de deux mois G compter de la réponse, pour engager un recours contentieux.



L
INFORMATIONS PRATIQUES

Métropole Européenne de Lille
1 rue du Ballon CS 50749

59034 Lille Cedex
www.lillemetropole.fr

Pour toutes questions pratiques
sur |'autorisation, rapprochez-vous
de votre mairie.
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L’AUTORISATION PREALABLE
DE MISE EN LOCATION
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Quol ?

L’autorisation préalable de mise en location
ou « permis de louer » concerne les
logements béatis avant 1974 gu’ils soient mis
en location pour la premiere fois ou remis
en location a la suite du changement de

locataire.

QuUI ?

Cette nouvelle mesure concerne les
propriétaires bailleurs qui mettent en location
des logements dans les périmeétres étabilis.

ou?

Dans les périmeétres définis des communes

suivantes : Armentiéres, Croix, Halluin, Hem,

La Bassée, La Madeleine, Roubaix, Sequedin,
Tourcoing et Wattrelos.

Pour vérifier si le bien a louer est concerné
par le dispositif, il suffit de saisir ’adresse du

logement sur :
permisdelouer.lillemetropole.fr

COMMENT ?

Le propriétaire bailleur - ou le professionnel
qui gere son bien - doit effectuer cette
procédure avant la mise en location.

« Compléter en ligne le formulaire disponible sur
permisdelouer.lillemetropole.fr

» Joindre une copie des diagnostics
techniques : amiante, plomb, gaz, électricité
et risques naturels.

* Dans un délai d’'un mois*, réception d’un avis
favorable ou non de mise en location.

A NOTER

En cas de revente du logement, une autorisa-
tion en cours de validité peut étre transférée
au nouveau propriétaire du logement.

IMPORTANT

En cas de non respect des procédures, les
propriétaires bailleurs s’exposent a un rappel a
I'ordre des services de I'Etat et, le cas échéant,
a une amende pouvant aller jusqu’a 15000 €.

* Sans notification dans le délai d’un mois, le silence garde
par 'administration vaut autorisation préalable de mise

en location.



UN SERVICE PUBLIC DE PROXIMITE GRATUIT ET INDEPENDANT

AME|_IO

L’HABITAT DURABLE DANS LA MEL

M HESH]
Plon Olelld
il il 8 glnoman

DES SOLUTIONS POUR VOUS AIDER
A AMELIORER VOTRE LOGEMENT

> Contact
M.Lecomte Nicolas

03.20.21.27.77 METROPOLE

maisonhabitatdurable-lillemetropole.fr 537959600 EUROPEENNE DE LILLE
n.lecomte@mres-asso.fr




